Услуги, оказываемые управляющей организацией

в отношении общего имущества МКД

1. Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества (в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. №491)

1.1. Кровля:

- плановые осмотры кровли с составлением актов осмотра 

- усиление элементов деревянной стропильной системы 

- антисептическая и противопожарная защита деревянных конструкций 

- укрепление, ремонт парапетных ограждений 

- укрепление водосточных труб, колен, воронок 

- прочистка водосточных труб, труб внутренней  ливневой канализации 

- удаление с крыш снега , наледи и сосулек 

- очистка кровель от мусора, грязи, листьев 

- устранение неисправностей стальных, асбестоцементных, рулонных, бетонных кровель 

- замена или ремонт выходов на крышу, ходовых досок, слуховых окон 

1.2. Чердаки:

- плановые осмотры чердаков с составлением актов осмотра 

- очистка чердачных помещений от мусора 

- навешивание замков на входы в чердачное помещение 

- ремонт входных дверей на чердак и чердачных  люков  

 - восстановление и устройство новых переходов через инженерные  коммуникации в чердачном помещении 

 - восстановление утепляющего и гидроизоляционного слоя чердачного перекрытия 

 - восстановление и ремонт чердачных продухов 

1.3. Вентиляционные каналы:

- плановые осмотры вентиляционных каналов (дымовентиляционных) с составлением актов осмотра 

- плановая прочистка вентиляционных каналов 

- утепление от промерзания вентиляционных каналов 

- прочистка  отдельных вентиляционных каналов по заявкам жильцов;

- ремонт отдельных участков и устранение неплотностей вентиляционных (дымовентиляционных) каналов, шахт, труб, коробов 

- ремонт и замена дефлекторов, зонтов над вентиляционными каналами 

- антикоррозионная окраска дефлекторов, зонтов, труб

1.4. Фасады:

- плановые осмотры ( ограждающих конструкций стен, межпанельных швов, окон, оконных отливов, балконных плит, козырьков балконов верхних этажей, подъездных козырьков, крылец, цоколей, подвальных продухов) с составлением актов осмотра 

- снятие с фасада угрожающих падением архитектурных деталей, облицовочных плиток, отделочных 

кирпичей 

- замена и восстановление домовых знаков, наименование улиц и информационных плакатов 

- очистка подъездных козырьков и балконных козырьков от снега и сосулек

- очистка подъездных козырьков от мусора 

- ремонт подъездных козырьков, балконных плит, козырьков балконов верхних этажей , крылец, цоколей, подвальных продухов

- герметизация межпанельных швов небольшими участками, заделка выбоин и трещин на поверхности стен 

- установка маяков на стенах для наблюдения за деформациями, ведение журналов 

- восстановление отдельных участков кирпичных стен, перемычек, карнизов, облицовки, штукатурки 

- проверка состояния подвальных продухов в цоколях зданий (закрытие и утепление в зимний период; раскрытие в летний период)

1.5. Подъезды и лестничные клетки:

- плановые осмотры подъездов и лестничных клеток 

- укрепление, утепление входных дверей, установка пружин на входных дверях в подъезды при подготовке дома  к работе в осенне-зимний период (снятие на летний период);

- ремонт и  утепление оконных и балконных проемов подъезда  

- замена разбитых стекол окон подъезда 

- ремонт отдельных участков покрытия  полов лестничной клетки 

- ремонт и замена отдельных ступеней 

- сплачивание и частичная замена дощатых полов 

- ремонт и частичная замена поручней, металлического ограждения  лестничных маршей 

- ремонт  и замена дверных полотен и дверных коробок в МОП 

- текущий ремонт подъезда в зависимости от квалификации здания и физического износа;

Санитарная уборка подъездов:

- влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних трех этажей

- влажное подметание лестничных площадок и маршей выше 3-го этажа 

- мытье лестничных площадок, маршей, полов, стен, ограждений 

- обметание пыли с потолков 

- влажная протирка  плафонов 

- влажная протирка стен, подоконников, оконных решеток, перил, почтовых ящиков, отопительных приборов, дверей 

- мытье окон 

- мытье пола кабины лифта 

1.6. Подвалы:

- плановые осмотры с составлением актов осмотра 

- очистка подвальных помещений от мусора 

- навешивание замков на входы в подвалы 

- ремонт оконных створок подвальных продухов 

- ремонт кирпичной кладки подвальных продухов 

- ремонт входных дверей  и люков в  подвал 

- дератизация подвальных помещений 

- восстановление и устройство новых переходов через инженерные  коммуникации в подвальном  помещении 

- проверка состояния подвальных продухов в цоколях зданий (закрытие и утепление в зимний период; раскрытие в летний период)

- откачка грунтовых вод 

1.7. Система электроснабжения  общего имущества:

- плановые осмотры систем электроснабжения с составлением дефектных ведомостей 

- укрепление плафонов и ослабленных участков электропроводки 

- прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах 

- ремонт запирающих устройств и закрытие на замки групповых щитков и распределительных шкафов 

- замена неисправных участков электрической сети здания до 5 м.п., исключая электрические сети жилых квартир 

- смена и ремонт выключателей, штепсельных розеток, светильников в МОП 

- замена и установка фотовыключателей, реле времени и других устройств автоматического или дистанционного управления освещением общедомовых помещений 

- замена предохранителей, автоматических выключателей, пакетных переключателей, рубильников, этажных щитов, щитов освещения  

- замена ламп освещение подъездов (площадка 1-го этажа, тамбур) 

- замена ламп и светильников внутриквартального освещения 

- проверка заземления оболочки электрокабеля и оборудования, замеры сопротивления изоляции приборов 

1.8.  Внутренние системы водоснабжения и канализации общего имущества:

- плановые осмотры систем водоснабжения и канализации с составлением дефектных ведомостей  

- прочистка канализационных выпусков, стояков и лежаков 

- уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов 

- смена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, ревизий 

- восстановление разрушенной теплоизоляции трубопроводов 

- ремонт и замена регулирующей арматуры 

- антикоррозийное покрытие трубопроводов и маркировка 

- промывка систем водопровода, канализации 

- ремонт и замена  насосов 

- замена внутренних пожарных кранов 

- замена контрольно – измерительных приборов 

- устранение течи и частичная замена санитарно- технических приборов в МОП 

- обслуживание и   снятие показаний общедомового прибора учета (при его наличии) 

1.9. Внутренние системы отопления и горячего водоснабжения общего имущества:

- плановые осмотры систем отопления и горячего водоснабжения с составлением дефектных ведомостей 

- устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения: набивка сальников, ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре, промывка грязевиков, регулировка кранов, вентилей, задвижек, ликвидация воздушных  пробок 

- устранение сверхнормативных шумов, вибрации, регулировка давления в водопроводе до нормативного 

- утепление трубопроводов в тамбурах, чердачных и подвальных помещениях 

- ремонт и замена стояков отопления входящих в состав общего имущества

- ремонт и замена  приборов отопления в МОП 

- ремонт, регулировка, промывка, испытание трубопроводов на прочность и герметичность 

- обслуживание и снятие показаний общедомового прибора учета  тепла (при его наличии) 

1.10. Содержание придомовой территории:

- уборка территории  

- обслуживание придомовых общественных туалетов и выгребных ям 

- очистка от наледи, снега канализационных колодцев, пожарных гидрантов 

- очистка урн от мусора, крылец от снега и  наледи, уборка контейнерной площадки 

- посыпка территории противогололедными составами 

- скашивание газонов 

- дезинфекция контейнерной площадки в летний период 

- уход за зелеными насаждениями  

1.11. Внешнее благоустройство:

- плановый осмотр придомовой территории

- восстановление просевших и разрушенных участков отмостки 

- ремонт, укрепление, замена отдельных участков ограждений и оборудования детских игровых, спортивных и хозяйственных площадок 

- ремонт урн, скамеек 

- покраска оборудования детских игровых, спортивных, хозяйственных площадок, урн, скамеек 

23. Сбор и вывоз твердых бытовых отходов из контейнеров, находящихся на контейнерной площадке 
Перечень услуг  соответствует действующему законодательству и может быть изменен в связи с принятием новых нормативных правовых актов.

